Vraagprijs

€ 725.000 K.K.

~Het Vergun 32

Westervoort

RIJNZICHT
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Het Vergun 32 Westervoort

Op een uitstekende locatie op bedrijventerrein
Het Ambacht in Westervoort staat deze degelijk
gebouwde vrijstaande bedrijffswoning met eigen
oprit en ruime werkplaats. Hier woon en werk je
op een comfortabele en betaalbare manier op
één plek — ideaal voor de ondernemer of ZZP’er
die ruimte en functionaliteit zoekt.

De woning is met zorg gebouwd en
onderhouden door de eerste eigenaar, waarbij
kwaliteit en duurzaamheid centraal stonden.
Binnen valt direct de royale entree op, die
toegang geeft tot een lichte living met schuifpui
en een luxe open keuken met kookeiland. De
keuken is recent voorzien van moderne
inbouwapparatuur, waardoor koken en
samenkomen hier moeiteloos samengaan. De
praktische bijkeuken met technische ruimte en
keukenblok maakt het geheel compleet.

De woning beschikt over een ruime
ouderslaapkamer met vaste kasten en toegang
tot het terras, een tweede slaapkamer en een
riante badkamer met jacuzzi, douche en toilet.
Daarnaast is er een kantoorruimte, ideaal voor
werken aan huis. Het souterrain biedt
ontspanning met een sauna en toegang tot het
tussenportaal richting de ruime werkplaats/hal.

Werkplaats:

De werkplaats ( 149m2) zelf is een groot
pluspunt van dit object. Deze vrijstaande hal is
degelijk gebouwd met geisoleerde
sandwichpanelen op een gemetselde voet en
beschikt over een lichtstraat die zorgt voor
prettig daglicht tijdens het werken. Dankzij de
praktische roldeur is de ruimte goed bereikbaar
vOor voertuigen en materiaal, terwijl de
klinkervloer sterk en onderhoudsvriendelijk is. De
hal biedt volop mogelijkheden voor opslag,
productie of het stallen van bedrijffswagens en
machines.







Woonopperviakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Bouwjaar
Energielabel

€ 725.000 K.K.




Overdracht
Vraagprijs
Elektra
Water

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking

Isolatievormen

Opperviaktes en inhoud
Perceelopperviakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte gebouwgebonden buitenruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Tuin
Type
Hoofdtuin

Staat

Energieverbruik

Energielabel

Uitrusting

Kenmerken

€725.000,- k.k.
€152,-
€45,-

In overleg

Woonhuis, villa, vrijstaande woning, bedrijfsdienstwoning

Bestaande bouw
2000
Bitumen

Volledig geisoleerd

1.155 m2
184 m?
684 m?3

31,8 m2

2
4 (waarvan 2 slaapkamers)

1

Tuin rondom
Ja

Gebouwd onder architectuur

A+



Warm water Zonneboiler

Verwarmingssysteem Airconditioning
Vloerverwarming
Warmtepomp

Heeft airco Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft een jacuzzi Ja

Heeft een sauna Ja

Heeft een zwembad Ja

Heeft een windmolen Ja

Kadastrale gegevens

Eigendom Zie akte

Kenmerken
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Het Viergun 32 Westervoort

Begana grond
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De zijn voor leindan en ler indicatie.

Aan de platiegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

Plattegrond




Het Vergun 32 Westervoort
Garage

3.98m

- 3.80m -

—3.29m
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4.72m

Garage
H=3.44m

De plattegronden zijn voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

Plattegrond




Het Vergun 32 Westervoort
Kelder

3.86m 7.00 m

4.22m

Kelder
Opslagruimte H=235m

531m

<101 m>

249m

=0.95m»

- 3.02m - 7.88 m

De plattegronden zijn voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

Plattegrond




Plattegrond



Energielabel woningen 698750433

Registratienummer

Datum registratie

Geldig tot
06-02-2036

Status
Definitief

Deze woning

heeft energielabel

11-02-2026

Installaties

Isolatie

-

2 Gevelpanelen n.v.t

-

1 Gevels

3 Daken 9 Zonneboiler
4 Vloeren -- 10 Ventilatie
5 Ramen -- 11 Koeling

6 Buitendeuren -

7 Verwarming

8 Warm water

12 Zonnepanelen

Warmtepomp
Elektrische boiler

Geen zonneboiler

Verbeteradvies
Verbeteradvies

Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters Verbeteradvies

Koeling aanwezig

16721 Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte
in de wintermaanden

Risico op hoge
binnentemperaturen

Al Aandeel hernieuwbare

energie

in de zomermaanden

61,7 %

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning

Opnamedetails

Adres

Het Vergun 32
6931KD Westervoort
BAG-ID: 0293010000011742
Detailaanduiding Bouwjaar 2000
Compactheid 4,23
Vloeroppervlakte 152m?

Woningtype
Vrijstaande woning

Naam
K.A. Booker

Certificaathouder
Man Bouw en Advies B.V.

KvK-nummer
82472130

Inschrijffnummer
EPG2018-48

Certificerende instelling
EPG-Certificering

Soort opname
Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid

Vakbekwaamheidsnummer
55151400
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Kadastrale kaart Uw referentie: k24

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer ka daSter

2 Huisnummer
o nuisnume Kadastrale gemeente  \Westervoort

Wi kadastrale grens
_ 9 Sectie A

“oorlopige kadastrale grens P I G422

Administratieve kadastrale grens ercee

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 18 januari 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Kadastrale kaart




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Het Vergun 32, 6931 KD, Westervoort

Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ] ] L]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers |:| |:| |:|
Losse (hang)lampen O] ] ]
Buitenverplichting O] L] L]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten ] ] ]
Boeken / legplanken | O] []
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails [l L] ]
Gordijnen [l L] ]
Overgordijnen ] L] ]
Vitrages ] ] ]
Rolgordijnen L] ] ]
Lamellen L] | ]
Jaloezieén L] ] ]



Lijst van zaken

(Losse) horren / rolhorren
Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvioer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

O O 0O X O 0O X O O 0O O O

O O

O O 0o o o o O O O O O O

0O O

O O 0o o o o O O O O O O

O O

X

X X X X

[

X X O XK X

X

X

X



Lijst van zaken

Afzuigkap

Magnetron

Oven

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

Douche (cabine / scherm)

X

O 0O X O O X X O O

[

O X X

X

O X
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Lijst van zaken

Stoomdouche (cabine) ]
Wastafel
Wastafelmeubel ]
Planchet ]
Toiletkast []
Toiletpot
Toiletrolhouder ]
Toiletborstel (houder) ]
Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ]
Brievenbus
Kluis L]
(Voordeur) bel
Alarminstallatie ]
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok) thermostaat
Airconditioning

Screens

I

Rolluiken

O O o o oo oo g
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Lijst van zaken

Zonwering buiten
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie
Boiler
Geiser

Warmtepomp

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie

Voorzetramen

Radiatorfolie
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder

[

O X X

X

etc.), te weten:

[
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Lijst van zaken

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging ] ] ]
Kasten / werkbank in tuinhuis / berging ] ] ]
(Broei) kas ] ] ]
bedrijfshal. ] ] ]
Overige zaken

(Sier) hek ] ] ]
Vlaggenmast (houder) ] ] ]
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv ] O O

Boiler ] O O
Zonnepanelen ] O O

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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